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1. Disposiciones generales
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Orden de 21 de mayo de 2018, por la que se aprueba el Plan de mejora y
mantenimiento del parque publico residencial titularidad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, regulado en el Decreto
141/2016, de 2 de agosto, dentro del Titulo I, dedicado a las disposiciones en materia
de vivienda, incluye la seccion 1.2 del capitulo IV sobre el parque publico residencial
titularidad de la Comunidad Auténoma, estableciendo en su articulo 53 que mediante
orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda se debera
aprobar el Plan de mejora y mantenimiento de dicho parque, con la finalidad de mantener
en cada momento las condiciones dignas y adecuadas de las viviendas que lo integren.

Ordena también el citado precepto que se destine al referido Plan, como minimo, una
cantidad equivalente a la recaudada en concepto de renta del alquiler, correspondiendo
su gestion a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia.

Por su parte, el articulo 54 del citado Plan prevé la elaboracion de un programa
de actuaciones para la mejora de los edificios y viviendas que componen el parque
publico residencial y su adecuacion a las nuevas condiciones de habitabilidad, pudiendo
comprender:

a) La eficiencia energética, orientada hacia la mejora de la envolvente térmica, de la
produccion y uso de la energia térmica y de las instalaciones eléctricas de los edificios.

b) La incorporacién de equipos de generacion de energia térmica y/o eléctrica, que
permitan la utilizacion de las energias renovables.

c) La accesibilidad a las edificaciones.

El documento que se aprueba mediante la presente orden constituye una hoja
de ruta que proporciona antecedentes, andlisis, metodologia y estructura necesaria
para establecer un plan de accién que asuma esos objetivos y dirija las acciones de
conservacion a procurar a las personas residentes un servicio de vivienda suficiente,
de calidad y accesible, creando ademas una actividad econdmica (publica y privada)
generadora de empleo y colaborando a reducir la huella ecolégica espafiola.

El Plan se configura, por tanto, como instrumento de apoyo a la planificacion estratégica
y a la implementacién de actuaciones en un horizonte de actuacion para avanzar hacia
un parque de viviendas capaz de ofrecer mejores prestaciones a sus usuarios y usuarias,
mas respetuoso con el medio ambiente y motor de actividad econdmica a través de una
demanda de productos y servicios avanzados que contribuyan a la trasformacién del
sector de la construccion. Asi mismo, los pasos necesarios, las actividades a desarrollar,
los actores involucrados, el calendario y las fuentes de financiacion.

En el documento que se aprueba, elaborado por la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, como gestora del parque publico residencial propiedad de la
Comunidad Auténoma, se fijan como objetivos: conservar el patrimonio y alargar la vida
util de viviendas, edificios e instalaciones; contribuir a la mejora del confort, higiene, salud
y calidad de vida de los habitantes, garantizando el estado de conservacion, habitabilidad,
accesibilidad y eficiencia energética de los edificios y viviendas; garantizar el servicio de
las instalaciones, maquinas, aparatos y equipos; garantizar la seguridad y prevenir riesgos
y costes de accidentes; fomentar el ahorro y la economia en los costes de explotacion
de los inmuebles, sobre todo en los consumos de agua y energia, contribuyendo a la
mejora de la eficiencia energética de los edificios; fomentar la calidad, sostenibilidad y
competitividad, acercando nuestro marco normativo al europeo, sobre todo en objetivos
de eficiencia, ahorro energético y lucha contra la pobreza energética; favorecer la
reconversion, recuperacion econémica y reactivacion del sector de la construccion,
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contribuyendo a la generaciéon de empleo; fomentar la cultura del mantenimiento de los
edificios y generar un estrecho vinculo entre quienes habiten las viviendas; incidir en
la mejora de las condiciones sociales y habitacionales de la poblacién, e incentivar la
cohesion social; y conseguir la coparticipacion en el programa de otras Administraciones
Publicas, entidades y empresas suministradoras y propiciar la corresponsabilidad para la
sostenibilidad de las actuaciones.

Para el cumplimiento de estos objetivos, se establecen cinco lineas de actuacion en
materia de conservacion y mantenimiento de dicho parque:

A. Evaluacion del patrimonio residencial.

B. Mejora y mantenimiento del parque publico residencial de Andalucia.

C. Mejora de la eficiencia energética.

D. Mejora y recuperacion de entornos urbanos.

E. Mejora de los procesos de participacion vecinal.

En el Plan se establece también la metodologia para seleccionar los ambitos de
intervencion prioritarios por su relevancia, accesibilidad econdémica y los procesos de
gestidn actuales del parque publico de viviendas, teniendo en cuenta la antigiiedad de las
viviendas y su estado de conservacion, su tipologia y altura de la edificacién, accesibilidad,
ultimas intervenciones realizadas en obras similares, tipo de poblacion, morosidad en el
pago, estado de ocupacion, etc.

En el procedimiento de elaboracién de esta Orden se ha consultado a la Comisién de
Seguimiento del Plan de Vivienda y Rehabilitacion 2016-2020.

En su virtud, conforme el articulo 53 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, en relacion
con el Decreto 211/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura organica de
la Consejeria de Fomento y Vivienda,

DISPONGO

Primero. Aprobacién del Plan de mejora y mantenimiento del parque publico residencial
titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 53 del Decreto 141/2016, de 2 de
agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020,
se aprueba el Plan de mejora y mantenimiento del parque publico residencial titularidad
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cuyo indice se adjunta como Anexo.

2. El texto integro del Plan estara disponible en la pagina Web de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia: https://www.juntadeandalucia.es/avra/.

Segundo. Vigencia.
El Plan tendra vigencia hasta el afio 2020, inclusive.

Tercero. Efectos.
La presente orden surtira efectos desde la fecha de su publicaciéon en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 21 de mayo de 2018

FELIPE LOPEZ GARCIA
Consejero de Fomento y Vivienda
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ANEXO

iINDICE DEL PLAN DE MEJORA Y MANTENIMIENTO DEL PARQUE PUBLICO
RESIDENCIAL

1. INTRODUCCION.

2. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL EN EL SECTOR DE LA EDIFICACION.
3. JUSTIFICACION DEL PLAN DE MEJORA Y MANTENIMIENTO.

4. ALCANCE TEMPORAL.

5. CARACTERIZACION DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS.

6. EL PLAN DE ACCION.

6.1. Antecedentes.

6.2. Objetivos.

6.3. Principales lineas de actuacion.

6.4. Metodologia.

6.5. Segmentacién del parque publico de viviendas de Andalucia.
6.6. Aplicacion de filtros y criterios de prioridad.

6.7. Tipos de actuaciones de mejora y mantenimiento.

6.8. Actuaciones a desarrollar en el plan de accion.

6.9. Fases y alcances del Plan de accion.

6.10. Prevision plurianual de actuaciones, recursos y financiacion.
7. VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA DEL PLAN DE ACCION.

8. SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y ACTUALIZACION DEL PLAN.

ANEXO |
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO: CONCEPTOS

ANEXO I

CRITERIOS DE INTERVENCION EN ACTUACIONES DE MEJORA
Y MANTENIMIENTO
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